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Izanga

Finansinio ciklo Lietuvoje ketvirtinis vertinimas (anksciau — Kredito ir nekilnojamojo turto rinkos
apzvalga) yra kas ketvirtj Lietuvos banko leidziamas leidinys, kuriame jvertinama finansinio ciklo
Lietuvoje busena ir ciklinés sisteminés rizikos lygis: tendencijy kredito ir nekilnojamojo turto
rinkoje tvarumas, finansy sistemos disbalansai ir jy susidarymo ar didéjimo rizika. Sioje
apzvalgoje pateikiama informacija sudaro pagrindg reguliariam taikomy finansinio stabilumo
priemoniy - anticiklinio kapitalo rezervo ir sektorinio sisteminés rizikos rezervo busto paskoly
portfeliui - normy dydzio jvertinimui?.

Leidinyje vartojamy pagrindiniy sqvoky paaiskinimas

Finansinis ciklas. Finansinis ciklas nusako finansy sistemos raidos ciklg, apimantj keturias
fazes: plétrg (augima), létéjima, nuosmukj ir atsigavima, jas apibréZia bendra jvairiy finansy
sistemos rodikliy (ypac parodanciy kredito ir nekilnojamojo turto rinkos tendencijas) raida,
susijusi su, pavyzdZiui, finansinio ir nekilnojamojo turto vertées, rizikos lygio suvokimu, skolinimo
standarty grieztéjimu ar laisvéjimu ir to jtaka kredito pasidlai bei Siy reiskiniy tarpusavio sgveika.
Literatdroje jprastai vertinama, kad finansinis ciklas trunka ilgiau nei verslo ciklas ir gali
reikSmingai padidinti ekonomikos pakilima ir pagilinti nuosmukj. Anticiklinio kapitalo rezervo
taikymu siekiama didinti finansy sistemos atsparumag ir is dalies sumazinti jos procikliSkumag, o
finansinio ciklo prasme tai reiskia finansinio ciklo svyravimy dydzio, ypa¢ nuosmukio fazéje,
mazinimag.

Sisteminé rizika. Sisteminé rizika - finansy sistemos ar jos dalies sutrikimo rizika, kuri gali
turéti reiksmingy neigiamy pasekmiy finansy sistemai ir ekonomikai. Paprastai skiriamos dvi
sisteminés rizikos rasys: cikliné ir struktdriné rizikos. Cikliné rizika yra susijusi su finansinio ciklo
raida: ji didéja ir mazéja besiplétojant finansiniam ciklui ir dazniausiai yra susijusi su kredito
pasidlos ir finansy sistemos dalyviy rizikos vertinimo kaita. Struktidriné rizika kyla dél finansy
sistemos sandaros bruoZy, pavyzdzZiui, finansy sistemos dalyviy tarpusavio susietumo,
koncentracijos ir verslo modeliy specifikos.

Santrumpos

AKR - anticiklinis kapitalo rezervas

BKI - busto kainy indeksas

BVP - bendrasis vidaus produktas

EZ - euro zona

HP - Hodrick-Prescott filtras

KNT - komercinis nekilnojamasis turtas
NFI - ne finansy jmonés

NT - nekilnojamasis turtas

NU - namy dkiai

PFI - pinigy finansy jstaigos (pvz., bankai, kredito unijos)
SRR - sisteminés rizikos rezervas

SVKI - suderintas vartotojy kainy indeksas

VVP - Vyriausybés vertybiniai popieriai

! Pladiau zr. finansinio stabilumo uztikrinimo priemones.
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Pagrindinés Zinutés

Finansinis ciklas Lietuvoje 2024 m. pirmaji ketvirtji nustojo Iététi ir stabilizavosi
zemame lygyje. Privaciojo ne finansy sektoriaus kreditavimas augo nuosaikiai, o
banky galimybés skolinti néra apribotos. Kreditavimas tiek iS finansy jstaigy, tiek is kity
Saltiniy gyventojams ir verslui minétu laikotarpiu augo nuosaikiai: nominalusis plataus: kredito
augimas sudare 6,3, PF] kredito - 7,1 proc. Ikandin nominaliajam kreditavimui nuosekly augimo
tempa pasieké ir realusis. Prie to daugiausia prisidéjo tebemazéjanti infliacija bei naujy paskoly
teikimo atsigavimas. Banky apklausos?® rezultatai taip pat rodé kintancias tendencijas: nebebuvo
grieztinami paskoly teikimo standartai, o naujy bisto ir vartojimo paskoly paklausa augo. Verslo
bei gyventojy jsiskolinimo lygis ir toliau buvo stabilus - gauty paskoly i$ banky ir BVP santykis
iSliko vienas zemiausiy visoje euro zonoje (35,6 %). Einamosios sgskaitos ir BVP santykis isliko
teigiamas ir tebedidéjo, o banky paskoly ir indéliy santykis jau kurj laikg nekinta ir svyruoja apie
79 proc.

Imoniy paskoly portfelio augimas spartéjo, taciau kredito ir BVP santykis isliko Zemas.
Apskritai EZ jmoniy kredito portfeliui per metus dar Siek tiek susitraukus, Lietuvoje metinis jo
augimo tempas reikSmingai paspartéjo ir 2024 m. kovo mén. sudaré 7,8 proc. Suteikty naujy
paskoly skaitius 2024 m. pirmajj ketvirtj buvo trecdaliu mazesnis nei prieS metus, taciau dél
didesniy paskoly poveikio jmoniy kreditavimo apimtis buvo didesné uz ilgalaikj vidurkj. PFI
paskoly verslui ir BVP santykis pastaruoju metu taip pat nebemazéjo, bet iSliko Zemiausiame
lygyje per pastaruosius 20 m. Santykio atotriikis nuo ilgalaikés tendencijos isliko neigiamas.
Imoniy skolinima i banky toliau keité kiti Saltiniai. Nors Si tendencija dideliy disbalansy nekelia,
ji didina uzkrato tarp jmoniy tikimybe, jvykus makroekonominiams Sokams. Imoniy neveiksniy
paskoly dalis reikSmingai nepakito ir tebéra itin nedidelé (1,5 %), per ketvirt]j iSaugo
apdirbamosios gamybos sektoriaus neveiksniy paskoly dalis (nuo 0,8 iki 3 %), o apgyvendinimo
ir maitinimo paslaugas teikianciy jmoniy - Zenkliai sumazéjo (nuo 11,4 iki 5,2 %). Banky
apklausoje dalyvavusios finansy jstaigos nurodé, kad naujy paskoly ne finansy jmonéms
paklausa iS esmés nekito, o ateityje turéty didéti.

Komercinio NT rinkos aktyvumas prislopes jau antrus metus, bet patalpy kainoms
nesikoreguojant, kainy disbalansai neblésta. KNT pardavimo sandoriy skaicius ir apimtis
2024 m. pirmajj ketvirtj buvo desSimtadaliu mazesni nei prieS metus. Nepaisant mazo rinkos
aktyvumo, patalpy kainos vis dar didéjo gana aukstu vidutiniu metiniu tempu (7,8 %), o NT
operacijy ir statybos jmonéms skirto kredito portfelio metinis augimo tempas pasieké auksciausig
lygi nuo 2022 m. (sudaré 8,9 %). Banky lGkesciai dél tolesnés kainy raidos pageréjo (vis daugiau
banky tikisi nebe korekcijos, o stabiliy kainy), bet dar buvo Siek tiek prastesni, palyginti su bisto
rinka. Kainoms toliau augant, susidare kainy disbalansai Siek tiek padidéjo (pvz., Vilniaus A
klasés biurai gali bati pervertinti daugiau kaip 20 %). Vyriausybés VP pajamingumas per ketvirtj
sumazéjo mazdaug 0,5 proc. p. ir padidino KNT investicijos rizikos premijg. KNT investicinis
patrauklumas, nors ir pamazu geréjantis, tebéra zenkliai suprastéjes ir slopina naujas
investicijas. Nepaisant KNT rinkoje vis dar tvyrancios jtampos, svertinis patalpy neuzimtumas
tebéra mazas - 2024 m. pirmajj ketvirtj sudaré 4,3 proc. (ilgalaikis vidurkis - 3,6 %).

Namuy ukiy paskoly portfelio metinis augimas stabilizavosi, matomi pirmieji busto
kreditavimo atsigavimo zenklai. Namy Gkiy kredito portfeliui EZ per metus Siek tiek
sumazeéjus, Lietuvoje jis vis dar didéjo gana sparciai - 2024 m. kovo mén. metinis augimo
tempas sudaré 6,6 proc. Nors naujy bisto paskoly skaicius ir verté 2024 m. pirmajj ketvirtj dar
buvo mazdaug desimtadaliu mazesni nei pries metus, vis délto per ketvirtj naujy biisto paskoly
skaiCius paaugo, pagyveéjusig paklausg atspindéjo ir naujausi banky apklausos rezultatai.
Vartojimo paskolos ir toliau teikiamos itin aktyviai: 2024 m. kovo meén. metinis vartojimo paskoly

2 Naudojamas platesnis kredito apibrézimas, apimantis visg kreditg, suteiktg verslui ir gyventojams, nepriklausomai nuo kredito teikéjo.
3 Placiau Zr. Banky apklausos apzvalga.
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Lietuvos rezidentams portfelio augimas (20,4 %) isliko vienas sparciausiy EZ. Per metus naujy
paskoly Lietuvos rezidentams buvo suteikta penktadaliu daugiau. Apskritai namy ukiy kredito
disbalansy néra: gyventojy kredito ir BVP santykis iSlieka stabilus, o jo atotriikis nuo ilgalaikés
tendencijos - neigiamas. Neveiksniy paskoly lygis tiek bisto, tiek vartojimo segmentuose kiek
padidéjo, taciau tebebuvo zemas (atitinkamai 0,8 ir 2,4 %).

Bisto kainy augimo tempas nustojo lététi nepaisant Zzemo rinkos aktyvumo, rinkoje
tebéra riboto dydzio biisto kainy disbalansu. Per 2024 m. pirmajj ketvirtj parduoty bdsty
skaiCius buvo maziausias atitinkamo ketvirio rezultatas nuo 2015 m. Tikintis EURIBOR
mazejimo ir daugéjant gyventojuy, ketinanciy jsigyti bilsta, nustojo lététi metinis bisto kainy
augimo tempas. Remiantis skirtingais rodikliais*, metinis kainy augimo tempas 2024 m.
balandzio mén. sudaré 2,4-7 proc. Bisto rinkos ciklas Lietuvoje yra zemame taske, nors
auksciau nei vidutiniSkai EZ, kur 2023 m. ketvirtajj ketvirtj fiksuotas 1,1 proc. metinis kainy
susitraukimas. Vis dar jzvelgiama riboto dydzio bisto kainy lygio disbalansy: remiantis Sesiy
skirtingy jverciy mediana, kainos yra pervertintos apie 5 proc. Tai reiSkia, kad pagrindiniai
ekonominiai rodikliai dar néra visiskai prisivije po pandemijos padidéjusio kainy lygio. Banky
IGkesciai dél gyvenamojo NT kainy nezymiai pageréjo - Siek tiek didéjo bankuy, kurie tikisi stabiliy
arba augsianciy kainy, dalis.

Siuo metu galioja 1 proc. AKR norma, ji uztikrina, kad kredito jstaigos turéty kapitalo
rezerva, kuris galéty buti atlaisvinamas, jei ekonomika patirty sukrétima ar
pasireiksty ciklinés rizikos. Nors Siuo metu finansinis ciklas tebéra nuosmukio fazéje, taciau
jau matomi kreditavimo atsigavimo Zenklai, o paskoly kredito kokybé tebéra istoriSkai gera,
todél nera pozymiy, kad kredito jstaigy skolinimo galimybés yra apribotos. Siuo metu bankai ir
centriniy kredito uniju grupés turi sukaupe kapitalo atsargg, didesne nei 1 proc. AKR
reikalavimas. Taip pat kredito jstaigy blsto paskoly portfeliams, virSijantiems 50 min. Eur,
papildomai yra taikoma 2 proc. sektorinio SRR norma, siekiant didinti kredito jstaigy atsparumag
rizikai, kylanciai i$ Sio sektoriaus.

4 Lietuvos banko pasikartojanciy sandoriy bisto kainy indeksu ir Ober-Haus bisto kainy indeksu.



Finansinio ciklo vertinimas

Finansinis ciklas nustojo lététi, o verslo ir gyventojuy kreditavimas auga nuosaikiai. ISlieka tik busto
kainy riboto dydzio disbalansuy.

1 pav. Ciklinés rizikos lygio vertinimo matrica
Augimo
rodikliai

Rizika didéja

Imoniy
sektorius
(nuo 2022 K3)

Imoniy
sektorius
(nuo 2023 K2)

Nuosaikus
augimas

Imoniy
sektorius
(nuo 2024 K1)

Disbalansai yra
neutralaus lygio arb
pradeda rySkéti

v

Rizika didéja

Ciklinés rizikos lygis:

Zemas

Nuosaikus

Vidutinis

Disbalansy
rodikliai

2 pav. Imoniy ir gyventojy kredito augimo, kredito disbalansy ir sudétiniy finansinio ciklo rodikliy zemélapis
(2004 m. I ketv.-2024 m. I ketv., naujausi duomenys yra raudonos punktyrinés linijos desinéje)

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Privatusis ne finansy sektorius

Augimo rodikliai

Sudétiniai

Sistemings rizikos rodiklis (d-SRT)

Finansinio ciklo indeksas (naujos PF] paskolos)

finansinio cikl
rodikliai  Finansinio ciklo indeksas (platus kreditas)
Finansinio ciklo rodiklis, apskaiiuotas naudojant band-pass filtrg
Nominalusis plataus kredito 1 m. augimas
Nominalieji  Nominalusis PF] kredito 1 m. augimas
kreditavimo X
rodikliai  Imoniy ir gyventojy kredito impulsas (paskoly portfelis)
Imoniy ir gyventojy skolos tvarkymo ir pajamy santykio 1 m. skirtumas
Realusis plataus kredito 1 m. augimas
Realusis PF] kredito 1 m. augimas
Realieji Naujy paskoly (su persitarimais) ir BVP santykis
ool - Naujy p .q( P ) tyl
rodikliai  Plataus kredito ir BVP santykio 1 m. skirtumas

PF] kredito ir BVP santykio 1 m. skirtumas

Privaciojo sektoriaus skolos ir BVP (8 m. slenkamasis vidurkis) metiniy augimo tempy skirtumas

Disbalansy rodikliai

Plataus kredito (NF] ir NU) ir BVP santykio atotrikis nuo ilgalaikes tendencijos (LT metodas)
PFY kredito (NF] ir NO) ir BVP santykio atotrdkis nuo ilgalaikes tendencijos (LT metodas)
Banky sverto rodiklis

Einamosios saskaitos ir BVP santykis

-0,05 -0,0}-0,05

Pastaba: rodikliy reikSmeés yra suapvalintos; kai kurie rodikliai yra vertinami remiantis jy reikSmiy procentiliais, tad kai kuriais atvejais $iy rodikliy langeliai, turintys identiska
reikSme, gali bati nuspalvinti skirtingomis spalvomis.



Finansinis ciklas stabilizavosi - tiek PFI, tiek placiu kreditu paremti indeksai pakito nezymiai.

3 pav. Lietuvos finansinio ciklo indeksas ir jo kaitos veiksniai
(platus kreditas, 2001 m. I ketv.-2023 m. IV ketv.)

Indekso reikSme
1,0

0,8
0,6
0,4
0,2
0,0
-0,2

-0,4
2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023
D Kiti veiksniai
@ Busto kainy ir namy Gkiy pajamy santykis
Metinio paskoly ne finansy jmonéms pokycio ir BVP santykis

@S Metinio paskoly namy, Gkiams pokycio ir BVP santykis
e Finansinio ciklo indeksas
e e= Indekso vidurkis (2001 m. I ketv.-2023 m. IV ketv.)

Saltiniai: Valstybés duomeny agentira ir Lietuvos banko skaiciavimai.

Pastaba: jvertinimui naudojamas platesnis kredito apibrézimas, apimantis visg

kreditg, suteiktg ne finansy jmonéms ir namy, tkiams, nepriklausomai nuo kredito
teikéjo.

4 pav. Lietuvos finansinio ciklo indeksas ir jo kaitos
veiksniai (PF] paskolos, 2001 m. I ketv.-2023 m. IV ketv.)

Indekso reikSmé
1,0

0,8
0,6
0,4
0,2

0,0

-0,2
2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023
S Kiti veiksniai
@S Bisto kainy ir namy Gkiy pajamy santykis
Naujy paskoly ne finansy jmonéms ir BVP santykis
@ Naujy paskoly namy, Gkiams ir BVP santykis
e [inansinio ciklo indeksas
e e=» Indekso vidurkis (2001 m. I ketv.-2023 m. IV ketv.)

Saltiniai: Valstybés duomeny agentiira ir Lietuvos banko skai¢iavimai.

Kredito ir BVP santykis stabilizavosi visuose paskoly segmentuose, o jo atotrukis nuo ilgalaikés tendencijos

iSlieka neigiamas.

5 pav. Kredito, PF] paskoly (NF] ir NU) ir BVP santykio
atotrukiai (2002 m. I ketv.-2024 m. I ketv.)
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2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024

Kredito (NFI ir NU) ir BVP santykio atotriikis (Bazelio metodas)
e Kredito (NF ir NO) ir BVP santykio atotriikis (nacionalinis metodas)

PF paskoly (NFI ir NU) ir BVP santykio atotriikis (nacionalinis metodas)

Saltiniai: Valstybés duomeny agentiira ir Lietuvos bankas.

Pastaba: ilgalaiké tendencija apskaiciuota taikant vienpusj HP filtrg su glodinimo parametru, lygiu 400
000; taikant nacionalinj metoda, prie$ naudojant filtra, rodiklis 5 m. j ateitj pratesiamas 4 ketvirciy
svertiniu vidurkiu.

6 pav. Kredito, PFI paskoly (NFI ir NO) ir BVP santykiai
(2002 m. I ketv.-2024 m. I ketv.)

Proc.
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Kredito (NFI ir NO) ir BVP santykis

e PF] paskoly, (NFT ir NO) ir BVP santykis

Saltiniai: Valstybés duomeny, agentdra ir Lietuvos bankas.

Paskoly ir indéliy santykis iSlieka Zzemas, o einamosios saskaitos ir BVP santykis tapo teigiamas.

7 pav. Einamosios saskaitos ir BVP santykis
(2002 m. I ketv.-2024 m. I ketv.)

Proc.
10

5
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-20
2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024

Einamosios saskaitos ir BVP slenkamuyjy 1 m. sumy santykis

Saltiniai: Valstybés duomeny agentira ir Lietuvos bankas.
Pastaba: preliminards paskutinio ketviréio duomenys.

8 pav. PFI paskoly (NFT ir NO) ir indéliy santykis
(2002 m. I ketv.-2024 m. I ketv.)

Proc.
210

190
170
150
130
110 P - S ST T ST TS STSSS TS smmEmEEm s
90
70
50
2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024
PFI paskoly (NFI ir NO) ir indéliy santykis
= == = Santykio vidurkis (2000 m. I ketv.-2024 m. I ketv.)

Saltiniai: Valstybés duomeny agentiira ir Lietuvos bankas.



Ne finansy jmoniy sektorius

Realusis imoniy kreditavimas dél pavieniy didesniy paskoly poveikio pasieké nuosaikaus augimo lygj, naujy
paskoly teikimas BVP atzvilgiu islieka stabilus, o ryskesni disbalansai matomi tik komercinio NT segmente.

9 pav. Imoniy sektoriaus augimo ir disbalansy rodikliy Zzemélapis
(2004 m. I ketv.-2024 m. I ketv., naujausi duomenys yra raudonos punktyrinés linijos desinéje)

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

1
L[} I 1 | Il LI}

Ne finansy jmoniy sektorius

Augimo rodikliai

Nominalusis plataus kredito 1 m. augimas

Nominalieji
imoniy
kreditavimo
rodikliai

Nominalusis PF] kredito 1 m. augimas
Skolos ir nuosavybés santykio 1 m. skirtumas

Skolos tvarkymo ir pajamy (pelno) santykio 1 m. skirtumas

Realusis plataus kredito 1 m. augimas
Realusis PF] kredito 1 m. augimas

Plataus kredito ir BVP santykio 1 m. skirtumas
PF] kredito ir BVP santykio 1 m. skirtumas

Realieji jmoniy
kreditavimo
rodikliai
Naujy paskoly (su persitarimais) ir BVP santykis

Kredito impulsas (paskoly portfelis)

Komercinio NT Nominalus komercinio NT kredito 1 m. augimas

rodikliai Komercinio NT sandoriy skaiciaus 1 m. augimas (2 m. slenkamasis vidurkis)

Disbalansy rodikliai
Plataus kredito NFT ir BVP santykio atotrdkis nuo ilgalaikés tendencijos (LT metodas)

Imoniy
kreditavimo
disbalansy
rodikliai

PF] kredito NF] ir BVP santykio atotrdkis nuo ilgalaikés tendencijos (LT metodas)
PF] kredito ir BVP santykis
NF] trumpalaikiy jsipareigojimy,ir trumpalaikio turto santykis

Komercinio NT
disbalansy
rodikliai

Komercinio NT ir VWP pajamingumy skirtumo atotrikis nuo istorinio vidurkio

Komercinio NT kainy pervertinimo rodiklis (Vilniaus A klasés biurai)

-04 -07 -21 -18 -18 - 18
-3,5 -30 -32 -35 -3,5 - 2,6 -2,5
43,7 43,
-0,3
11,1 88 83 107

Pastaba: rodikliy reikSmeés yra suapvalintos; kai kurie rodikliai yra vertinami remiantis jy reik§miy procentiliais, tad kai kuriais atvejais $iy rodikliy langeliai, turintys identiska

reikSme, gali bati nuspalvinti skirtingomis spalvomis.

Banky paskoly imonéms portfelis sparciau augo dél pavieniy paskoly jtakos, o plataus kreditavimo augimo

tempas reikSmingai nepakito.
10 pav. Imoniy kredito raida
(2001 m. I ketv.-2023 m. IV ketv.)

Proc.
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2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023

Nominalusis plataus kredito 1 m. augimas
Realusis plataus kredito 1 m. augimas (atskaicius SVKI)
——— Plataus kredito ir BVP santykio 1 m. skirtumas (skalé desinéje)

Saltiniai: Valstybés duomeny agentira, Lietuvos bankas ir Lietuvos banko
skaiciavimai.

11 pav. Imoniy skolinimosi i PF] raida
(2002 m. I ketv.-2024 m. I ketv.)

Proc.
60

Proc. p.

40
20

0

-20
2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024

Nominalusis PF] kredito 1 m. augimas

Realusis PF] kredito 1 m. augimas (atskaicius SVKI)

. PF] kredito ir BVP santykio 1 m. skirtumas (skalé desinéje)

Saltiniai: Valstybés duomeny agentira, Lietuvos bankas ir Lietuvos banko

skaiciavimai.

PFI kredito imonéms ir BVP santykio atotriikis nezymiai iigteléjo, bet isliko neigiamas. Patys kredito ir BVP
santykiai iS esmés nepakito — paskoly teikimo jmonéms tempai atitinka ekonomikos augima.

12 pav. Imoniy kredito disbalansai
(2002 m. I ketv.-2024 m. I ketv.)

Proc. p.
15

10

5 >

0
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102002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024
- Plataus kredito NFI ir BVP santykio atotrikis (nacionalinis metodas)
PFI kredito NFT ir BVP santykio atotrukis (nacionalinis metodas)
Saltiniai: Valstybés duomeny agentiira ir Lietuvos bankas.

Pastaba: ilgalaiké tendencija apskaiciuota taikant vienpusj HP filtrg su glodinimo parametru, lygiu 400 000;
pries taikant filtra, rodiklis 5 m. | ateitj pratesiamas 4 ketv. svertiniu vidurkiu.

13 pav. Imoniy kredito, PFI paskoly ir BVP santykiai
(2002 m. I ketv.-2024 m. I ketv.)

Proc.
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2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024
Kredito ne finansy jmonéms ir BVP santykis

PF paskoly ne finansy jmonéms ir BVP santykis
Saltiniai: Valstybés duomeny agentira ir Lietuvos bankas.




Namuy ukiy ir busto sektorius

Namuy ukiy skolinimasis auga nuosaikiai, matoma pirmujy biisto kreditavimo atsigavimo Zenkly, taciau busto

kainy riboto dydzio disbalansai dar neisnyko.

14 pav. Namuy dkiy ir blsto sektoriaus augimo ir disbalansy rodikliy zemélapis
(2004 m. I ketv.-2024 m. I ketv., naujausi duomenys yra raudonos punktyrinés linijos desinéje)

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 " Z‘I)ITZ W | IIZOHIII W ZOZIA
Namuy ukiy / busto sektorius
Augimo rodikliai
Nominalieji NO Nominalusis PF] paskoly NO 1 m. augimas 11,7 11,2 10,1 88 73l 67 66

kreditavimo

rodikliai  Nominalusis PF] paskoly bdstui 1 m. augimas

Realusis PF] paskoly NO 1 m. augimas (atskaiéius SVKI)
Realusis PF] paskoly bistui 1 m. augimas (atskaicius SVKI)
Realieji NO
kreditavimo
rodikliai

PF1 paskoly biistui ir BVP santykio 1 m. skirtumas
Naujy basto paskoly (su persitarimais) ir BVP santykis
Bisto kredito impulsas (paskoly portfelis)

Biisto kredito srauto atotrokis nuo fundamenty (2 rinky dispusiausvyros modelis)

Nominalieji
biisto kainy
rodikliai

Nominalusis bisto kainy 1 m. augimas

Realusis bOsto kainy 1 m. augimas (atskaicius SVKI)
e Hhiater BUsto kainy ir nuomos santykio 1 m. skirtumas

Basto kainy ir pajamy santykio 1 m. skirtumas

Disbalansy rodikliai

NU kreditavimo pF kredito NO ir BVP santykio atotrikis nuo ilgalaikés tendencijos (LT metodas)
disbalansy
rodikliai

PF[ biisto kredito ir BVP atotriikis nuo ilgalaikés tendencijos (LT metodas)

Biisto kainy pervertinimo rodikliy mediana

Nominalieji

basto kainy

disbalansy
rodikliai

Nominalioje BKI atotriikis nuo ilgalaikes tendencijos (Hodrick-Prescott filtras)

Busto kainy atotrikis nuo ilgalaikes tendencijos (1 rinkos dispusiausvyros modelis)

Realiojo BKI atotrikis nuo ilgalaikes tendencijos (Hodrick-Prescott filtras)
Realieji basto
iny
disbalansy
rodikliai

Bisto kainy panelinis modelis
Bisto kainy ir pajamy santykio atotrikis nuo ilgalaikés tendencijos

Busto kainy ir nuomos santykio atotrikis nuo ilgalaikes tendencijos

104 92 75 51 59
1,31 4,2 57
1,51 3,7 50

36 35 33 313 30 3,0
-0,3 -1,0 -0,7 -1,0; -0,9 -0,1

ol 45 58

94 87, 83

-0,2 0,1

35 1,1

4,2
21 1,1 19 1,2
-3,9
3,9

1,9

L8 2,0

4,81 5,9

2,5

2,8 3,1

Pastaba: rodikliy reiksmeés yra suapvalintos; kai kurie rodikliai yra vertinami remiantis jy reikSmiy procentiliais, tad kai kuriais atvejais Siy rodikliy langeliai, turintys identiska reiksme, gali

bati nuspalvinti skirtingomis spalvomis.

Realusis biisto kreditavimo augimo tempas didéjo, ta¢iau metinis busto kainy augimas vis dar buvo spartesnis
uz bisto kreditavimo augima, tad perteklinio skolinimosi nestebéta.

15 pav. Busto kredito raida
(2008 m. I ketv.-2024 I ketv.)

Proc.
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2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024

Nominalusis PF] paskoly bistui 1 m. augimas

Realusis PF] paskoly bistui 1 m. augimas (atskaicius blsto kainas)

Realusis PF] paskoly bistui 1 m. augimas (atskaicius SVKI)

——— PF] paskoly bistui ir BVP santykio 1 m. skirtumas (skalé desinéje)

Proc.

O NWRUOND

Saltiniai: Valstybes duomeny agentiira, Lietuvos bankas ir Lietuvos banko skaiciavimai.

16 pav. Namy ukiy kredito disbalansai
(2002 m. I ketv.-2024 m. I ketv.)
Prl%c. p.

8

N DO

0 N\ -

2 M

2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024

— PF] kredito NU ir BVP santykio atotriikis (LT metodas)
PFI bisto kredito NU ir BVP atotriikis (nacionalinis metodas)
Saltiniai: Valstybés duomeny agentiira ir Lietuvos bankas.

Pastaba: ilgalaiké tendencija apskaiciuota taikant vienpusj HP filtrg su glodinimo parametru, lygiu 400 000;
pries taikant filtrg, rodiklis 5 m. | ateitj pratesiamas 4 ketv. svertiniu vidurkiu.

Nors darbo uzmokestis ir toliau didéja sparciau uz biisto kainas, nominalusis kainy metinis augimas nebelétéja, o
pervertinimas dél iSaugusio realiojo biisto kainy augimo Siek tiek padidéjo.

17 pav. Busto kainy raida
(2001 m. I ketv.-2023 m. IV ketv.)

Proc.
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Nominalusis bisto kainy 1 m. augimas
Realusis blsto kainy 1 m. augimas
— Biisto kainy ir pajamy santykio 1 m. skirtumas (skalé desinéje)

Saltiniai: Valstybés duomeny agentira ir Lietuvos banko skaiciavimai.

Proc.
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18 pav. Bisto kainy atotriikis nuo fundamentaliy verciy
(2001 m. I ketv.-2023 m. 1V ketv.)

Proc

80
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2013 2015 2017 2019 2021 2023

2001 2003 2005 2007 2009 2011

e HP filtras (nominalusis BKI)
Basto kainy ir pajamy, santykis
Dispusiausvyros modelis

e [veréiy mediana

Saltinis: Lietuvos banko skai¢iavimai.

e HP filtras (realusis BKI)
e Biisto kainy ir nuomos santykis
Panelinis modelis




